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Progra m F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Velkomst
V/FallesBo

Afdelingens renoveringsbehov, Landsbyggefonden og gkonomien
V/Camilla Bjgrn, FaellesBo

Gennemgang af renoveringsprojektet
V//Mathias Bang Tgstesen, FallesBo

Pause

Genhusning
V/genhusningsradgiver Mette Junge Povlsen & Tina Lykke Andersen, FallesBo

Tidsplan og det videre forlgb
V/Camilla Bjgrn, FellesBo
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Afdelingens renoveringsbehov FAELLESBO

Tagets levetid er opbrugt og tagbelzegning og isolering
skal udskiftes.

Murvaerk: Slidte fuger, frostspraengte sten, skader ved
salbaenke, revner ved stalsgjler samt fugtproblemer.

Indvendige veegge: Lgst tapet og fugtskader ved
ydervaegge mod syd.

Vinduer traenger til renovering/udskiftning.

Badeveerelser og kgkkener: Varierende stand med delvist
nedslidte installationer med opbrugt levetid.

Carporte/skure: Utaette tage, rad i traekonstruktioner,
generelt darlig stand.

Handtering af miljgfremmede stoffer i forbindelse med
renoveringen (PCB, bly, asbest mv.)




Huslejepavirkning ved en renovering F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Renoveringsudgiften

Den samlede gkonomi til udbedring af ngdvendige byggetekniske
vedligeholdelsesarbejder i afdelingen

= 20,0 mio. kr. inkl. moms og omkostninger

Antal rum m? | dag Fremtidig manedlig husleje i
kr. UDEN helhedsplan

5-vaerelses 106 6.718 kr. 10.344 kr.

En alternativ Igsning

=  FzllesBo mener ikke, at afdelingen kan bzere en huslejestigning i det omfang
=  Derfor er der arbejdet med en alternativ lgsning

= En fysisk helhedsplan for afdelingen




Landsbyggefonden FALLESBO

Landsbyggefonden

Landsbyggefonden (forkortet LBF) er en selvejende institution, der er stiftet af
almene boligorganisationer og oprettet ved lov.

Landsbyggefonden har til formal at st@tte og udvikle alment boligbyggeri
gennem forskellige tilskuds- og laneordninger.




Processen indtil nu

F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Helhedsplaner

Processen indtil nu

Afholdelse af workshops i foraret 2021

Fremsendelse af 1. oplaeg til helhedsplanen i sommeren 2021
Landsbyggefonden besigtiger afdelingen i november 2022

Bearbejdning af helhedsplaner, supplerende byggetekniske undersggelser og
forhandling med Landsbyggefonden om helhedsplan samt en del ventetid
LBF forhandsgodkender helhedsplanen i foraret 2025




Ydelsesstgtte fra |
Landsbyggefonden '

Finansiering
=  Ydelsesstptte:

> Stgttede
renoveringsarbejder
finansieres med stgttede lan

» Det betyder, at
renoveringsarbejdet kan
finansieres med et billigere
|lan fordi Landsbyggefonden
bidrager med ydelsesstgtte



F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Ydelsesstgtte fra Landsbyggefonden

Hvad stgtter Landsbyggefonden?

Byggeskader (Opretning)

Tilgeengelighed (Elevatorer, ramper, niveaufri indgang)

Ombygning og sammenlagning (Boligudbud der svarer til efterspgrgslen)
Ude- og Fellesarealer (Udearealer; legepladser, opholdsarealer,
feelleshus/lokaler)

Landsbyggefonden stgtter ikke almindelig og planlagt vedligeholdelse




F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Helhedsplanens gkonomi

Stottet del//LBF kr. 5,7 mio. kr.
Ustottet del kr. 23,6 mio. kr.
Samlet ramme kr. 29,3 mio. kr.

Stottet del finansieres med et realkreditlan gennem LBF
Ustgttede del finansieres med et realkreditlan, fritagelser, anvendelse af
afdelingens henlaeggelser samt tilskud fra treekningsretten.
Afdelingen vil desuden modtage driftslan fra LBF og FzellesBos dispositionsfond.

Derudover vil man, pa grund af renoveringens omfang, kunne spare pa
henlzeggelse til drift.

FaellesBos organisationsbestyrelse har godkendt, at der anvendes midler fra
treekningsretten.

NB: Alle tilsagn er betinget af, at hele renoveringen gennemfgres




Huslejekonsekvenser F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Eksempler pa fremtidige huslejer

Antal rum M?2 | dag Fremtidig manedlig Fremtidig manedlig
husleje i kr. MED husleje i kr. UDEN
helhedsplan helhedsplan
5-vaerelses 106 6.718 kr. 7.628 kr. 10.635 kr.

Huslejen i dag (2025): 761 kr./m%ar

Fremtidig husleje med en helhedsplan (gennemsnit i 2025 priser): 864 kr./m?%ar

Fremtidig husleje uden en helhedsplan (gennemsnit i 2025 priser): 1.171 kr./m?ar (Lgsningen finansieres af
afdelingen alene over driften)




Huslejekonsekvenser F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Eksempler pa fremtidige huslejer

Antal rum M?2 | dag Fremtidig manedlig Fremtidig manedlig
husleje i kr. MED husleje i kr. UDEN
helhedsplan helhedsplan
5-vaerelses 106 6.718 kr. 7.628 kr. 10.635 kr.

Huslejen i dag (2025): 761 kr./m?%ar

Fremtidig husleje med en helhedsplan (gennemsnit i 2025 priser): 864 kr./m?%ar

Fremtidig husleje uden en helhedsplan (gennemsnit i 2025 priser): 1.171 kr./m?%ar (Lgsningen finansieres af
afdelingen alene over driften)

Bemaerkninger til tabellen:

= Huslejen er regnet i 2025 priser. Pa grund af pristalsregulering og omkostningsstigninger inden
feerdiggg@relse af renoveringsprojektet, vil den oplyste husleje indeksreguleres én gang arligt.

= Der er ikke indregnet forbrug og evt. boligst@tte i tallene.




GENNEMGANG AF RENOVERINGSPROJEKTET FIELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

= AFDELINGEN I DAG
= DE EKSISTERENDE RAMMER

= INDHOLD | HELHEDSPLANEN
= BYGNING
= BOLIG
= UDEARELAER

= SP@ARGSMAL



AFDELINGEN | DAG FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE




AFDELINGEN | DAG FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE




INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESB&

* BYGNINGEN
* BOLIGERNE
* UDEAREALERNE




INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

HVAD INDGAR | HELHEDSPLANEN?
BYGNINGEN

* Udskiftning af vinduer, entredgr og terrassedgre inkl. nye salbaenke

* Fjernelse af bglgepladetag og isolering og sanering af tagrum.

* Udskiftning af b@lgepladetag til staltag eller tagpap

* Nytisolering i tagrum iht. geeldende krav. Evt. trefiber- eller papirisolering.

* Ny facade af tree og tegl, evt. genbrugstegl.

* Nytisolering i hulrum facade.

e Udvidelse af sokkel, samt fugtsikring af denne.

* Etablering af ventilationsanlaag m. varmegenvinding.

* Teerede stalkonstruktioner i hulmur udskiftes.

* Installationer som brugsvandsinstallationer, aflgb og kloak udskiftes.

* Varmeinstallationer udskiftes delvis.(varmeledninger og radiator i stue og veerelser udskiftes ikke)
* Etablering af gulvvarme i bryggers, kgkken og bad/badevaerelser.

* Eksisterende elinstallationer beholdes, der laves nyt i kgkken og bad samt til ventilation.
* Ny tagrumsadgang fra gavl.




INDHOLD | HELHEDSPLANEN

BYGNINGEN

FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN

BYGNINGEN

Facade illustration — Forslag til fremtidig udtryk pa facaden.

FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

HVAD INDGAR | HELHEDSPLANEN?

BOLIGERNE

* Nyt rummeligt badeveerelse med optimeret indretning eller nyt optimeret toilet og badevaerelse.
* Nytinventar i badevaerelse / badeveaerelse og toiletter.

* Nye kekkener

* Forberedelse for opvaskemaskine

* Nye harde hvidevare (kplefryseskab, kogeplade, ovn og emfang).

* Nye gulve i bryggers, kpkken og badevaerelser.

* Nyt loft i kekken og badeveerelse.

* Maling af vaegge, traevaerk og lofter i bryggeres, spisestue, kpkken og badeveerelse.

* Forberedelse for side om side opsaetning til Térretumbler og Vaskemaskine i bryggers

* Nytinventari bryggers.




INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
Eksisterende & fremtidige forhold
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EKSISTERENDE FORHOLD FREMTIDIGE FORHOLD
106 M2 5-VARELSES BOLIG 106 M2 5-VARELSES BOLIG

Vestparken 6,8,10,12,14,16,18,20,22,24
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
Eksisterende & fremtidige forhold
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
Eksisterende & fremtidige forhold
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Vestparken 21




INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.

Badevaerelser
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Fremtidig badeveerelse. Fremtidig badeveerelse (nr. 21)




INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
Kaokken/kgkken-alrum.

Eksisterende Fremtidig Kgkkenalrum Fremtidig kekkenalrum (nr. 21)
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
Tilvalg uden huslejestigning

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Opdeling af bad og toilet.
Mulighed for at veelge opdeling af bad og
toilet, hvis bad og toilet ikke er sammenlagt i

boligen i dag
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE

BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER.
Tilvalg uden huslejestigning Opdelt kpkken — spisestue
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Nr. 15,17,19,23,25,27 Nr. 21
Nr. 6,8,10,12,14,16,18,20,22,24
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INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE S — TEK
Enfre/birviggers—
5.8mf | |
BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER. "n—:}hq
. . . . = e | e
Tilvalg mod huslejestigning T
Brygger:

Fglgende er med i helhedsplanen:
- Hgjskab (teknik)

- Hgjskab (garderobe) BRYGGERS (UDEN MAL)
- 3 stk. underskabe med bordplade. (heraf 1 stk. til teknik).

- 2 stk. vaskeunderskabe, til "side ved side” placering af VM og TM.

Fglgende kan tilkgbes i mod huslejestigning:

- 2 overskabe (garderobe) O .
- 1 hgjskab (garderobe)
- 2 Underskabe (Beenk)

MARKERET MED GRA: STANDARDLASNING

- Bgjlestang synlig (garderobe). INGEN MARKERING: TILVALG
- 5overskabe (bryggers) E

e
- Huslejestigning: 75kr. Pr. mdned. k

n

i

E I

Nr. 6,8,10,12,14,16,18,20,22,24 MWEKERETMED GRA STANDARDLASNING 28



INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE -
BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER. Entreétggzggers/
Tilvalg mod huslejestigning

Brygger:

Fglgende er med i helhedsplanen:

- Hgjskab (teknik)

- Hgjskab (garderobe)

- 3 stk. underskabe med bordplade. (heraf 1 stk. til teknik).

- 2 stk. vaskeunderskabe, til "side ved side” placering af VM og TM.
Falgende kan tilkgbes i mod huslejestigning: ] : I
- 2 overskabe (garderobe) o -\___.:"
- 1 hgjskab (garderobe) T
- 2 Underskabe (Baenk) = : '
- Bgijlestang synlig (garderobe). INGEN MARKERNG TIVALE e
- 5overskabe (bryggers) ‘
- Huslejestigning: 75kr. Pr. mdned.
]
Nr. 15,17,19,23,25,27 MARKERET MED) GRA: STRMDARIN A5NING 29



INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BOLIGERNE TEK —
'?,___I#_F-r YT
Entrefblryggers
BEDRE BOLIG INDRETNINGSPLANER. 1 b.8jm ”-.r’h{'I::T 1
Tilvalg mod huslejestigning P~
Brygger:
Fglgende er med i helhedsplanen:
- Hgjskab (teknik)
- Hgjskab (garderobe) BRYGGERS (UDEN MAL)

- 3 stk. underskabe med bordplade. (heraf 1 stk. til teknik).
- 2 stk. vaskeunderskabe, til "side ved side” placering af VM og TM.

Fglgende kan tilkgbes i mod huslejestigning:
- 2 overskabe (garderobe) O . !
- 1 hgjskab (garderobe)
- 2 Underskabe (Beenk)

MARKERET MED GRA: STANDARDLASNING

- Bgjlestang synlig (garderobe). INGEN MARKERING: TILVALG
- 5overskabe (bryggers) T

e
- Huslejestigning: 75kr. Pr. mdned. -

i

k

MARKERET MED GRA: STANDARDLESHNING
INGEN MARKERING: TILVALG
Nr. 21 = 30



INDHOLD | HELHEDSPLANEN FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

UDEAREALERNE

* Nyt haveskur delvist opfgrt m. genbrugsmaterialer fra
carporte. Evt. samarbejde med FGU.

* Indkgrsel belaegning reetableres, individuel dialog med
nuvaerende beboer.

e Terrasse 20 m2 flisebelzegning ifm. udgang fra stue. Hvis
standen er ok af eksisterende flisebelaegning, reetableres
dette. Individuel dialog, hvor tilgangen/omfanget aftales.

* Laemure fjernes og reetableres ikke, men erstattes af haek eller
hegn, hvor denne star i naboskel.

* Udestuer fjernes og reetableres ikke, Individuel dialog med
nuveerende beboer, hvor tilgangen aftales.

* @vrige haveskure, drivhuse og overdakninger fjernes og
reetableres ikke, Individuel dialog med nuvaerende beboer,
hvor tilgangen aftales.



INDHOLD | HELHEDSPLANEN FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

UDEAREALERNE

* Graes reetableres efter renovering

* Eksisterende bede, buske og taeer bevares, hvor det er muligt.
Beboerne skal selv flytte de planter og buske, de gnsker at
gemme, til et afskaermet omrade i haven — samt selv sta for at
flytte dem tilbage efterfglgende. Individuel dialog med
nuveerende beboer, hvor tilgangen aftales

e Det skal afklares, om der gnskes graeskant eller bed langs
facaden. Individuel dialog med nuvaerende beboer, hvor
tilgangen aftales.




INDHOLD | HELHEDSPLANEN FALLESBO

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

UDEAREALERNE

Tilvalg mod huslejestigning

Carporte og skure:
Fglgende er med i helhedsplanen:
- 10-12 m2 haveskur opfart delvist i genbrugsmaterialer fra eksisterende carporte.

Fglgende kan tilveelges (hele afd.) mod en ekstra saerskilt huslejestigning:

- Carport
- Udformning, placering, st@grrelse og materialer afstemmes med
renoveringsudvalget, raddgiver og myndigheder.
- Huslejestigning — 600 kr. pr. mdned.




INDHOLD | HELHEDSPLANEN F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

BYGNINGEN
BOLIGERNE
UDEAREALERNE

Materialer

Materialer udveelges i samrad med renoveringsudvalget.

Det kan f.eks. vaere:

- Hvilke materialer der skal praesenteres til
“"Materialevalg” kgkken og bad.

- Gulvbelegning i kekken og Bryggers.

- Udformning af kakken.

- Materialer i klimaskaerm.

- Belaegninger i terraen.



SPORGSMAL F/ELLESB&
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Genhusning F/ELLESB&

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Genhusning handler om tryghed!




Genhusning F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Alle far en personlig genhusningssamtale

2 genhusningsformer:
 Midlertidig genhusning
* Permanent genhusning (Kun i lejligheder i Herning Kommune)

Flyttehjeelp:
* Flyttefirma
* Flytter selv

Tilbageflytning:
* Tilbage til egen bolig
* Tilbage til anden bolig




Genhusning F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

Husk at sp@rge, hvis du er i tvivl om noget!

Det er vigtigt for FxllesBo, at vores lejere oplever, at der bliver taget hand om
dem i forbindelse med genhusningen — bade pa det praktiske, men ogsa pa det
personlige plan. Det handler om tillid og tryghed!

Udlevering af genhusningsfolder.




Tidshorisont

= Beboergodkendelse af helhedsplan
=  Genhusningssamtaler

= Skema A — Herning Kommune og LBF

3

Beboer
godkendelse

1 |
Forelgbig
helhedsplan

p.

Endelig
helhedsplan

F/ELLESBa

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

November 2025
Dec. 25/Jan. 26

Jan.- feb. 2026

8
1arsoghars
gennemgang

6

Genhusning/

og tilsagn — renovering
/ i




Tidshorisont F/ELLESB&

ENESTAENDE HJEM TIL LEJE

= Projektering og udbud frem til juni 2026
= Licitation, forhandling med LBF og Skema B aug.-okt. 2026
= Forventet igangsaetning af renoveringen 4. kvartal 2026

(genhusning i etaper)

= Renoveringens forventede varighed ca.1,5ar

3 8
Beboer 13arsogb5 ars
godkendelse gennemgang

1 2

Forelgbig Endelig 6

helhedsplan Genhusning/

og tilsagn — renovering
/ Y

helhedsplan

¥ 7

4 Indflytning
Projektering ‘
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Renoveringsudvalget i afd. 401 e

Renoveringsudvalget bestar af fglgende medlemmer
Fra afdelingen:

= |rene Nielsen, Bestyrelsesmedlem

= Kate Gammelgaard, bestyrelsesmedlem

= Viggo Skou Nielsen, bestyrelsesmedlem

= Tage Kopp Jensen, beboervalgt medlem (2025-2027)
= Ledig plads, Beboervalgt medlem (2025-2027)

Renoveringsudvalgets opgaver/kompetencer

= Materialevalgslgsninger

=  Plan for udearealer

» Mindre justeringer i projektet/indretningsplanerne
= Endeligt facadeudtryk

= Prioritering af eventuelle besparelser

= |Lgbende statusm@der under renoveringen

41



Seet X i kalenderen gggogggésa

pargemgde

Onsdag den 19. november 2025
kl. 17.00 - 18.00
i Alpi Hallerne

Pa sporgemedet vil du kunne fa svar pa alle de sporgs-
mal, der har meldt sig siden det forste informations-

made.

Du vil fa mulighed for at tale med projektlederen og i
ro og mag fa svar pa dine spargsmal.

Du behaver ikke tilmelde dig spergemoadet - du skal
bare kigge forbi.

-kstraordineert afdelingsmade

Mandag den 24. november 2025
kl. 17.00 - 18.00
i Alpi Hallerne



Beboerinformation

Information vedr. beboergodkendelse
af helhedsplan
Informationsfolder
Informationsmgde, sp@drgemgde
og afstemningsmgde
Lejlighedskatalog, huslejeoversigt
mv. pa www.faellesfremtid.dk

Generel tilgang til beboerinfo,
nyhedsbreve mv.
www.faellesfremtid.dk
Nyhedsbreve
Kort status pa helhedsplanen pa
de ordinare afdelingsmgder
Sms/mail/direkte henvendelse



http://www.fællesfremtid.dk/
http://www.fællesfremtid.dk/
http://www.fællesfremtid.dk/

F/ELLESBa

EEEEE AENDE HJEM TIL LEJE
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